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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MEGISMETELT ARVERESI ELJARASBAN

A Gyoér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) —
vegrehajtasi, felszamolasi és 6nkormanyzati adéssagrendezési feladatkérében mezégazdasagi
igazgatasi szervként eligrva — KARCAGI és TARSA Végrehajté Iroda 077.V.0045/2025/56
Ugyszamu megkeresése alapjan Falu Balazs adés ellen megindult végrehajtasi eljarasban
tajékoztatja a feleket és érdekelteket, hogy a fennalld kévetelés behajtasa érdekében az adds
tulajdonaban all6 ingatlanra a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII.
torvény (a tovabbiakban: Fdldforgalmi térvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezg- és
erdégazdasagi hasznositast  féldek  végrehajtasi, felszamolasi vagy  &énkorméanyzati
adossagrendezési eljaras keretében arverés utjan (orténd értékesitésének szabélyairdl szélo
191/2014. (VII. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében jelen arverési hirdetményben megismételt arverést tiz ki.

Az arverés helye: Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gydr, Arato utca 5.
Az arverés ideje: 2026. majus 12. (kedd) 11 éra
Az arverés azonosité szama: FM/1923/2025.
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Végrehajtas kéré neve Ugyszam Fokovetelés | Fokovetelés
jogcime Osszege

Heller Viktéria Katalin 077.v.0045/2025 | szerz6dés- 4 481 391 Ft
szegéssel
ckozott kar
megtéritése ‘

A fold ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:

Telepllés neve: Mérichida

A fold fekvése: zartkert

Helyrajzi szam: 3816

| Miivelési ag: legeld

Teriilet h/m?; 1499 m?

Kataszteri jévedelem: 0,39

Tulajdonos adds neve: Falu Balazs

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 11

Ingatlant terhel& jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant

megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat
nem terhelik
Ingatlan tipusa: egyéb
Féldhasznalat és annak idGtartama: hincs bejegyzett foldhasznalati jog

Az ingatlan megtekinthetéségének adatai: killsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig
kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban.

Az ertékesitésre kerlils ingatlan nem lakéingatlan, melyre a tulajdonostarsnak eléarverezési joga
van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 150 000 Ft
Arverési eléleg: 15 000 Ft
Licitdij 0sszege: 10 000 Ft
Licitkiiszdb: 3 000 Ft
Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi 75 000 Ft
ajanlat 6sszege:

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005




Az eljgras jogszerli lefolytatasanak ellendrizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a
Kormanyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz

valamennyi megjelent irasban hozzajarul. [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §]

Nem éarverezhet és a fdldet arverésen nem szerezheti meq a birésagi végrehajtasrol sz6l6

1994. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a
Foldforgalmi térvény 9. §-aban meghatdrozott személy, a csédeljarasrol és a felszamolasi
eljarasrol szolé 1991. évi XLIX. térvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében
meghatarozott személy, a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a foldmiivelésiigyi
osztaly, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag allomanyaba tartozé olyan
szemely, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzOkdnyv szerinti hatarozatok
meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran térténé elbirdlasaban részt vesz, a Kormanyrendelet
5. § (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felelé személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél
kbzokiratban vagy teljes bizonyité erejli maganokiratban nyilatkozat megtétele szilkséges. Ezt az
arverés helyszinén és idépontjaban igazoini kell. Ha az arverezé egyben el6vasarlasra jogosult, ez
nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen. Az arverezé személyesen vagy megbizotija,
illetve képviseldje utjan arverezhet. [Kormanyrendelet 5. § (5)(6)]

A 2021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvantartasré! (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c¢) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, a
meghatalmazést az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
tartalommal és médon, elektronikus Grlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az Ugyleti
meghatalmazas korlatozast nem tartalmaz, b) az ligyleti meghatalmazas az e térvény
felnatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely korlatozast
tartalmazza, c) az ligyleti meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kiviil egyéb korlatozast is
tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a
nyilatkozattevd helyett meghatalmazott irja ald, az lgyleti meghatalmazast a (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus Grlapon kell
létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellatd kdzjegyzs, ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a
115. § (2), (3) és (5) bekezdésében meghatarozott személy elétt személyes jelenléttel, mindsitett
vagy mindsitett tanusitvanyon alapuld fokozott biztonsagu elektronikus alairas elhelyezésével kell
hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus {irlapon létrehozott ligyleti
meghatalmazast a jogi személy vagy jogi személyiség nélklli szervezet jogosult képviseléje a jogi
képvisel6 vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott személy elétt papiralapon irja ala,
természetes személy meghatalmazé pedig papiralapon is alairhatja; ez esetben a jogi képviseld
vagy a 1156, § (2) és (3) bekezdésében meghatdrozott személy a papiralapi igyleti
meghatalmazast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalh(i elektronikus masolatot tolti fel az



Az arverésen torténd részvétel feltételei [Foldforgalmi térvény 35. §, Kormanyrendelet 5. §]
1.) Az arverési eléleg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-

kiilon utalassal kell teljesiteni Gagy, hogy az arverést megel6zé munkanap 12 érdig az

Osszegek a letéti szamlan jovairasra keriiljenek! A kozlemény rovatban az arverés
azonosito szamat (FM/1923/2025) fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az

atutalasokrol sz6lé - a bank hivatalos helyiségében kidllitott, a bank hivatalos

bélyeqgzdjével és legaldbb eqy banki alkalmazott sajit kezii aldirasdval elltott, - 30 napnal
nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésébb a licit megkezdése el6tt a

varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képvisel6jének (a tovabbiakban: kikialtd)
bemutatja.

2.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti korilmények
fennallasardl sz416 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja
szerinti feltételnek megfelel, vagy az ingatlanban legalabb 3 éve tulajdonos féldmiives
tulajdontars és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél szolé 384/2016. (XII.
Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal — igazolja.
A hatésagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztalydhoz
benyujtott kérelemmel torténik. A hatésagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell
jeldlni a 2013. évi CCXIl. toérvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az
arverezésre kerul6 fold fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett
tulajdoni hanyadot. A hatdsagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit,
csak a hatdsagi bizonyitvanyban megjelolt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati
adossagrendezési eljarassal Osszefliggé arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkozo
feltétel fennallasat igazolja.

3.) A Féldforgalmi térvény 13—14. §-a szerinti — az oft eldirt alakszer{iségi el6irasoknak megfeleld,
30 napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

4.) Kdzokiratban vagy teljes bizonyitdé erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem &llnak
fenn.

5.) Az arverésen részt vevl személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és
adodkartyajat koteles a kikialté részére bemutatni.

A Korményhivatal felhivia az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elévasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen t6riéné részvétell Az elévasarlasi jog
jogosultjanak a jogosultsagat bizonyité okiratait a licit megkezdése elétt a kikialténak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés 4. mondata).



ingatian-nyilvantartas vezetését tdmogaté informatikai rendszerbe. Az Inytv. 36. § (3) bekezdése
szerint az irdsra vagy olvasasra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem ért6 személy
jognyilatkozata alapjan a jogiigylet akkor keriilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel a 35.
§ (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elirt feltételeknek.

A 2021. évi CXLVI. torvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell
alkalmazni, ha a beadvany benyljtisara az ingatlan-nyilvantartds vezetését tidmogaté

informatikai rendszeren keresztiil keriil sor.

Az arverésen az arverést lefolytatén, a megkeresdn és a megkeresé eljarasaban szerepld feleken

kivill az arverezék vehetnek részt. [Kormanyrendelet 5. § (7)]

Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és énkormanyzati adéssagrendezési eljarassal
Osszefliggésben lefolytatott arverés esetén foldre legaldabb a kikialtasi ar felének megfeleld
dsszeggel teheté érvényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar
70%-anak megfeleld Gsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen
lakéingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megeldzé 6 hénapban
is ebben volt; masrészt, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a
237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval ker{il
arverésre, csak e Iegalacsonyabb eladasi éarat eléré Osszegli vételi ajanlat tehetd.
[Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]

A licitkiiszéb Gsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsérték 2%-a, de
legaldbb 1000 Ft, 10 millio Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra
kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legalabb a licitkliszob 6sszegével —
meghaladja az el6zbleg tett érvényes vételi ajanlat dsszegét. Az arverezé a vételi ajanlatot nem

vonhatja vissza. [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)]

Elévasarlasi_jogosultsag: A Polgari Térvénykdnyvr6l szold 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5)

bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is
gyakorolhatja. Az elévasérlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultia az arverezére
vonatkozé feltételeknek megfelel és az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit
megkezdése elbtt a kikialtd részére atadja. Az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb
Osszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezé Osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja
elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az eldvasarlasra jogosult altal a
felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsil. A fold arverési vevéje a legmagasabb
Osszegli érvényes ajanlatot tevé arverez6. Ha a legmagasabb Osszegl vételi ajanlatra

vonatkozdan elbvasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az



arverési vevl. Ha tobb el8vasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kdziliik
az els6 ranghelycsoportban szereplé elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevs. Ha ezen elsé
ranghelycsoportban t6bb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal
dont.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a

megismételt arverésben sem érte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak
alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a
telies vételarat. Az eredmeénytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az
alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsd arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kiveve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerill sor. A
megismeételt arverés eredmeénytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-
(3)] Az arverési vevo letétbe helyezett ellegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén

Kiviili tobbi arverezd részére az elbleg visszautaldsardl 8 napon belll intézkedni kell.
[Kormanyrendelet 10. §(2)-(3)]

Arverési_jegyzdkonyv: A kikialto az arverésrél jegyzbkonyvet (a tovabbiakban: arverési

jegyzbkényv) vesz fel. Az arverési jegyz6konyvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az
arverési jegyzékdnyvbe foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal
kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve déntés-feliilvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés
nem eredménytelen és a foldhivatali fSosztadly az arverési jegyzOkonyvet zaradékolja, a
féldmuvelésigyi osztaly hatarid6 tlizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes
vételarat utalja 4t a kormanyhivatal letéti szamldjara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
Amennyiben a legmagasabb dsszegll érvényes ajanlatot tevd arverez6 a vételarat nem fizeti meg
hataridében, ugy a kdvetkezé legmagasabb ajanlatot tevé arverezd nyeri az arverést. Ha a ki nem
fizetett féldet alacsonyabb &ron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezé ajaniott,
a fizetést elmulaszté arverezé kételes a két ajanlat kozotti kiilonbozetet megfizetni. A varmegyei
kormanyhivatal az &rverési vevé altal megfizetett telies vételarat atutalia a megkeresé altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejiileg a zaradékolt jegyzdkonyvet is
megkildi a megkeresének. A zaradékolt jegyz6kdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a

felszamol6, 6nkormanyzati adéssagrendezési eljarasban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési
vevével a foldtulajdon atruhazasara vonatkozé szerzédést, és megteszi a vevé részére torténd
birtokba adéssal 6sszefiiggd intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3); 13. § (1), (3)-(4)]



Az arverés megtartasanak akadalya: Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbol
nem allnak mar fenn a fold arverésének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérdl
haladéktalanul, rovid uton értesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az eljards megsziintetése
esetén a befizetett elSleg és licitdij visszajar, annak visszautalasardl 8 napon belil intézkedni kell.
[Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]

Kozods tulajdonban allé fold arverésének kiilonds szabalyai: Ha az ados és annak

tulajdonostarsai az arverés kitlizése el6tt egyittesen kérik a végrehajtotdl, ilietve felszamolasi
eljgarasban a felszamolétdl, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezé
tulajdonostérsak tulajdonaban allé6 hanyadat arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a
15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az ados és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlzéséig egylttesen kérik, hogy az egész féldet vagy annak az adds
és a kérelmezb tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a
kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, b) a foldre az adés kivételével
barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezd tulajdonostars is arverezhet, ¢) az
arverez6 tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett elbleget
koteles letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét,
amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi
ara az adés tulajdoni hdnyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre vetitett 6sszegének a
tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az & tulajdoni
hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni
hanyadara megéllapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult
ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a
tulajdoni hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mérték{i legalacsonyabb vételi
ajanlat tehetd6. Ha a fold kézés tulajdonat — birésagi hatarozat, a birdsadg altal jovahagyott
egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell
megsziintetni, az ingatlanra barmelyik — e rendelet feltételeinek megfelelé -~ tulajdonostars is
arverezhet. A Kormanyrendelet 15. § (3) bekezdés c¢) pontjaban foglaltakat megfelelGen
alkalmazni kell a 15. § (1) bekezdés szerinti esetben is.

A végrehajtd a Kormanyrendelet 15. § (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti
megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként a birdsag itéletében megallapitott
legkisebb vételarat jel6li meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb &sszegben az arverésen

nem tehetd érvényesen vételi ajanlat. [Kormanyrendelet 15. § (1), (3)-(4); 16. §]



A hirdetmény kdzzétételére és az arverés tényének felieqyzésére irdnyulé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Mérichida Polgarmesteri Hivatal (9131 Mdrichida, F6 u. 131.)

jegyzbjét a koézos onkormanyzati hivatalhoz tartozé Onkormanyzatok honlapjan torténd

kozzététel céljabdl, a végrehajtast foganatositdé és a fold fekvése szerint illetékes Gyéri
Torvényszéket (9021 Gydr, Szent Istvan Gt 6.) a térvényszék honlapjan térténd kodzzététel

érdekében, tovabba a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali F&osztaly
Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gy6r, Varoshaz tér 3.; tovabbiakban Osztély), hogy az
ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésadg honlapjan az arverést megel6zéen
legalabb 30 napon at, és legaldbb az arverést megel6z6 5. napig tegye kdzzé, majd annak lejarta,
és a kozzététel kezdb és zard idSpontjat tartalmazd zaradék ravezetése utan a Gyér-Moson-
Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldmivelésligyi Osztalyhoz - kizdrélag elektronikus dton
(hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) - kiildje vissza.

A Korményhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténé

kdézzétételérdl.
A Kormanyhivatal felhivja az Osztalyt, mint illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy a 179/2023. (V.

15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. térvény végrehajtasarél

81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gydr, elektronikus id6bélyegzé szerint

Széles Sandor fdispan nevében és megbizasabdl,
Téth Balazs h.

osztalyvezetd
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A dokumsntum elektronikusan hitelesitett.
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